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|
Styrelsen for RB BRF Sollentunahus nr

Forvaltningsberattelse =

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2025-03-04.

Ekonomi
Arets resultat &r 1 934 tkr ligre 4n foregdende &r, vilket kan férklaras genom hdgre kostnader for planerat underhall
under verksamhetsar 2024/2025.

I resultatet ingar avskrivningar med 962 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 980 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt l1an enligt god redovisningssed.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Handvéskan 1 i Sollentuna kommun. P4 fastigheten finns 24 byggnader med 122
lagenheter, tva kvartershus samt en poolanldggning. Byggnaderna &r uppforda 1975. Fastighetens adress dr Scoutvigen
2-118 och Skogstorpsvégen 5-133 i Sollentuna.

Fastigheterna &r fullviardeforsékrade i Trygg Hansa forsékring.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 22
3 rum och kok 53
4 rum och kok 17
5 rum och kok 29
Totalt 122

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Garage 89

P-plats 67 30 platser med laddmojlighet, 8 platser med motorvérmaruttag
Total tomtarea 36 600 m?

Total bostadsarea 10 770 m?

Arets taxeringsvirde 361 359 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 361 359 000 kr

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Goran Almberg Ordf6rande 2025

Marianne Lindblom Sekreterare/Vice Ordforande 2026

Bengt Holmberg Ledamot 2026

Jon Soderhjelm Ledamot 2026

Thomas Berg Ledamot 2025

Ann-Christin Thorsell Ledamot 2025

Carl Eliasson Hagerstrom Ledamot Riksbyggen Avgatt under verksamhetsaret
Charlotte Nordling Ledamot Riksbyggen Fr.o.m. 2025-06-26 tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Emil Gronkvist Suppleant 2026

Maria Jonas Suppleant 2026

Niclas Ullman Suppleant 2025

Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen Avgatt under verksamhetsaret
Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB
Ulrika Lidman

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Goran Andersson, Morby Revision AB Revisorssuppleant 2025

Leonhard Skoog Fortroendevald revisorssuppleant 2025

Valberedning Uppdrag

Charlotta Wennerstrom Sammankallande

Elin Melander
Anna Santesson
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort reparationer for 573 tkr och planerat underhall for 2 571 tkr. Kostnaderna for
reparationer och underhall specificeras i bilaga.

Arsavgifter: Foreningen findrade arsavgiften senast 2024-09-01 da den hojdes med 3,0%. Efter att ha antagit budgeten
for 2025/26 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4,0% fr o m 2025-09-01 och héja hyran for samtliga
bilplatser (p-platser och garage) med 100 kr/man fran samma datum.

Underhéllsplan: Under varen utfordes de arliga besiktningarna av fastighet och lekplatser infor uppdateringen av
underhéllsplanen. Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2025 och i den rekommenderas en avsittning
till underhallsfonden pé 3 093 tkr/ar (287 kr/m2/ar) for att underhéllsbehovet under de ndrmaste 30 aren skall tackas.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 600 tkr (241 kr/m2/ér). I den antagna budgeten for kommande ar ar
avsittningen hojd till 2 700 tkr (251 kr/m2/ar). Ytterligare hojningar av avsittningen kommer att behdvas i framtiden
for att foreningens ekonomi skall vara langsiktigt hallbar.

Medlemsinformation: Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick till 171 personer. Utdver ovanstdende
personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4
overlatelser skett (foregdende ar 7 st). Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Information frin styrelsen

Utdver protokollférda méten hélls moten i arbetsgrupper t ex om yttre besiktning, genomgéng av underhallsplan och
planering av underhallsitgirder. Styrelsen informerar medlemmarna om viktiga beslut och om héndelser i féreningen
med informationsblad som béade delas ut i postfacken och publiceras pa foreningens hemsida. Féreningens
miljobelastning i form av energi- och vattenforbrukning samt avfall ssmmanstills per kalenderar och rapporten
publiceras pa hemsidan. Under 2024 14g energi- och vattenforbrukningen pa ungefar samma nivéa som foregaende ér
medan den totala avfallsméngden 6kade nagot, vilket beror pa 6kning av matavfallsmidngden. Avfallssorteringen, dér vi
sedan manga ar har kérl for forpackningar av papper, plast och metall, har under aret utokats med kérl for
glasforpackningar.

Uppdaterade stadgar antogs slutgiltigt pa stimman i december.

Byte av taken, som dr den enskilt storsta underhallsatgarden som ligger i den 30-ariga planen, nérmar sig och vi har
tillsammans med Sollentunahus 3 startat ett projekt med en konsult for att utreda ldmplig metod for takbyte och ta fram
en projektplan. Planen &r att takbytet skall paborjas under 2028. Fram till dess fortsétter vi med arliga inspektioner av
taken och byter trasiga plattor.

Under budgetaret har laddboxar installerat pa ytterligare 10 parkeringsplatser och vi har nu totalt 30 laddplatser. Vid
budgetérets utgang var 27 av dessa uthyrda. Samtliga sodervdnda garageportar pa Skogstorpsvégen har ersatts med nya
portar och 18 forradsdorrar har bytts. Omfattande arbeten har utforts i poolomradet med ny reningsutrustning, nya
ledningar och ny trall. Under sommaren utfordes underhall p4 varm- och kallvattensystemet med ventilbyten och
injustering av varmvattensystemet i halva omradet. Motsvarande arbeten utfors i den andra halvan av omréadet efter
budgetarets slut.

Hostens och varens tradgardsdag genomfordes pa traditionsenligt sétt med samling vid poolen vid lunchtid med hérliga
mackor, korv och kaffe och tradgardslotteri. Liksom tidigare ar har det 16pande arbetet i véra tradgardar sdsom
grésklippning, ograsrensning, ansning av buskar med flera sysslor skotts av boende och vi kan alla vara stolta Gver den
fina standarden pé vara tradgardar.

Pa grund av arbetena i poolen 6ppnades stora poolen inte forrdn i mitten av juni och lilla poolen i bérjan av juli.
Poolansvarig i styrelsen har ensam statt for skotseln av poolen hela sdsongen men till nésta sisong hoppas vi att ett antal
boende som vanligt stiller upp som poolskotare.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for alla insatser for foreningen under det gangna aret. Medlemmarnas engagemang ar
mycket vardefullt for den goda trivseln i omradet och for en fortsatt god ekonomi. Med gemensamma krafter kan vi
fortsitta att ha en vilskott forening och trivsam grannsamvaro.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning* 9562 9254 8 870 8 735 8676
Rorelsens intdkter 9772 9309 9 080 8763 8719
Resultat efter finansiella poster™® 19 1953 170 —-1870 295
Arets resultat 19 1953 170 —1870 295
Resultat exkl avskrivningar 980 2907 1153 —947 1218
Balansomslutning 38415 38478 36 626 36 921 38 850
Arets kassaflode 991 2 652 -562 —1033 1798
Soliditet %* 33 33 29 29 32
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* * 93 4 92 4 o4
é(f:f‘avdgsﬁtﬁ/ kvm upplaten med 839 812 779 767 763
Driftkostnader kr/kvm 714 492 639 815 608
Energikostnad kr/kvm* 231 214 199 197 184
Underhéllsfond kr/kvm 892 886 707 691 852
Erc;ls(e;rr\;lermg till underhéllsfond 241 214 204 204 204
Sparande kr/kvm* 330 304 296 277 314
Skuldsattning kr/kvm* 2266 2266 2266 2272 2286
Eg;lad;:rt;lt‘fg kr/kvm upplaten med 2266 2266 2266 2272 2286
Réntekénslighet %* 2,7 2,8 2,9 3,0 3,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pé nettoomsittning och 6vriga intékter, se not 2 och 3. Férdndringen omfattar &ven jamforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerdrsdversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets brjan 2234139 9545 958 1045 064 1952 842
Disposition enl. arsstimmobeslut 1952 842 ~1952 842
Reservering underhéllsfond 2 600 000 —2 600 000
Tanspraktagande av
underhallsfond —2 534 905 2 534 905
Arets resultat 18 769
Vid érets slut 2234139 9611 053 842 683 18 769
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 907 779
Arets resultat 18 769
Arets fondreservering enligt stadgarna =2 600 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 534 905
Summa 861 453
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 861 453

Vad betréffar féreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9562202 9254196
Ovriga rorelseintikter Not 3 209 885 55200
Summa rorelseintikter 9 772 087 9309 396
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 686 120 —5303 028
Ovriga externa kostnader Not 5 —485 750 —392 457
Personalkostnader Not 6 —438 367 —441 518
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -961 531 —954 412
Summa rorelsekostnader -9 571 768 =7 091 415
Rorelseresultat 200 320 2217982
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 368 168 399 811
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —549 719 —664 951
Summa finansiella poster —181 551 —265 140
Resultat efter finansiella poster 18 769 1952 842
Arets resultat 18 769 1952 842
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 22 050 130 22 886 776
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 898 403 1023 288
Summa materiella anléiggningstillgangar 22 948 533 23 910 065
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 183 000 183 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anléggningstillgangar 23 131533 24 093 065
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -6 476 —12 581
Ovriga fordringar Not 13 9527 8943
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 388 294 486 810
Summa kortfristiga fordringar 391 345 483 172
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 208 840 11 500 000
Summa kortfristiga placeringar 12 208 840 11 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 683 143 2401292
Summa kassa och bank 2 683 143 2 401 292
Summa omsittningstillgangar 15283 328 14 384 464
Summa tillgangar 38 414 861 38477 529
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2234139 2234139
Fond for yttre underhall 9611053 9 545 958
Summa bundet eget kapital 11 845192 11 780 097
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 842 684 —1 045 064
Arets resultat 18 769 1952 842
Summa fritt eget kapital 861 453 907 779
Summa eget kapital 12 706 645 12 687 876
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11704 314 11 002 955
Summa langfristiga skulder 11704 314 11 002 955
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 698 641 13 400 000
Leverantorsskulder 106 439 117 074
Skatteskulder 86 579 111 508
Ovriga skulder Not 17 6 520 6677
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1 105 724 1151439
Summa kortfristiga skulder 14 003 903 14 786 697
Summa eget kapital och skulder 38 414 861 38477 529

1" | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Sollentunahus nr 2 Org.n -2848

Document ID 09222115557561997025 Signerat GA, AT, ML, BH, JS, TB, CN, UL, PE




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 200 320 2217982
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 961 531 954 412

1161 851 3172394

Erhallen rinta 542 897 314 361
Erlagd rénta —567 444 —665 814
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —82902 102 084

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —-63 711 —100 424
Kassaflode frin den lopande verksamheten 990 691 2 822 602
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —170 855
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —170 855
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 990 691 2651747
Likvida medel vid arets borjan 13901 292 11 249 545
Likvida medel vid arets slut 14 891 983 13901 292
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fran och med nésta rdkenskapsér kommer arsredovisningen att uppréttas enligt K3, med anledning av
Bokforingsndmndens éndrade tillimpningsomrade for K2 (BFNAR 2016:10).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 73
Fonster -dvervaning Linjar 30
Fonster-undervéning Linjar 30
Ommalning fasader Linjar 30
Fasadrenovering Linjar 30
Garage Linjar 20
Takflaktar Linjar 20
Solpaneler Linjar 10
Fiberanslutning Linjar 10
Fastighetsboxar Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 9002 143 8711 758
Hyror, garage 353 508 352029
Hyror, p-platser 158 690 147 633
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —662 —1308
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 644 —4 887
Elavgifter, laddstolpar p-platser 38 803 29253
Ovriga ersittningar 20 364 19 725
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -7
Summa nettoomsattning 9 562 202 9 254 196

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Lds mer pa sidan Forklaring av

nyckeltal.

Intdkten for elavgifter avser enbart de medlemmar som hyr parkeringsplatser med mojlighet till elbilsladdning och som

aktivt nyttjar denna funktion.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Erhéllna statliga bidrag 134 890 0
Ovriga rorelseintikter 74 995 55200
Summa ovriga rorelseintakter 209 885 55200
Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall -2 570974 -363 810
Reparationer =572 957 —482 903
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1229 028 —1162 050
Forsdkringspremier —280 883 —372 638
Kabel- och digital-TV —46 230 —46 031
Aterbéring fran Riksbyggen 900 300
Ovriga utgifter, kopta tjénster -9 981 —-12 765
Sné- och halkbekdmpning —101 682 —104 170
Forbrukningsinventarier —14 354 -9 591
Vatten —494 290 —383 920
Fastighetsel —224 351 —202 815
Uppvéarmning -1774 127 -1721273
Sophantering och dtervinning —226 193 —222 053
Tradgérdsskotsel —63 801 —83 681
Poolskdtsel -78 167 -135 629
Summa driftskostnader -7 686 118 -5 303 028
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —271972 —264 283
IT-kostnader -21919 -19 113
Arvode, yrkesrevisorer -29 500 -30 180
Ovriga forvaltningskostnader —27 449 —28 244
Kreditupplysningar -3 075 -3200
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —18 945 -17 114
Kontorsmateriel -6 553 -17772
Medlems- och foreningsavgifter —6 100 -6 100
Konsultarvoden -92 675 0
Bankkostnader =7 561 —6 452
Summa 6vriga externa kostnader -485 750 —-392 457
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda —42 287 —41 426
Styrelsearvoden —141 200 —142 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —195 780 —184 500
Pensionskostnader 0 -1761
Sociala kostnader =59 100 =71 831
Summa personalkostnader -438 367 -441 518
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —325 221 —325221
Avskrivningar tillkommande utgifter =511 425 =511 425
Avskrivning Maskiner och inventarier —17 085 -9967
Avskrivning Installationer —107 800 —107 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -961 531 -954 412
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter frdn bankkonton 0 847
Rénteintékter fran likviditetsplacering 367 837 398 720
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 62 0
Ovriga rinteintikter 268 245
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 368 168 399 811
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —548 575 —664 761
Ovriga rintekostnader -1 144 -190
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -549 719 -664 951
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 668 127 26 668 127
Mark 409 143 409 143
Standardforbattringar 16 298 288 16 298 288
Markanldggning 399 450 399 450
43 775008 43 775 008
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 775 008 43 775 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 442 444 -10 117 223
Standardforbattringar —10 046 338 -9534913
Markanldggningar —399 450 —399 450
-20 888 232 -20 051 586
Arets avskrivningar
Byggnader —325 221 —325221
Standardforbattringar =511 425 =511 425
-836 646 -836 646
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21724 878 -20 888 232
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 050 130 22 886 776
Varav
Byggnader 15 900 462 16 225 683
Mark 409 143 409 143
Standardforbattringar 5740 525 6251950
Taxeringsvarden
Smahus 361 359 000 361 359 000
Totalt taxeringsvarde 361 359 000 361 359 000
varav byggnader 161 738 000 161 738 000
varav mark 199 621 000 199 621 000

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Sollentunahus nr 2 Org.n

Document 1D 09222115557561997025

-2848
Signerat GA, AT, ML, BH, JS, TB, CN, UL, PE




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Maskiner 36 544 36 544
Installationer 1563 600 1563 600
Inventarier och verktyg 170 855 0
1770999 1600 144
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 170 855
0 170 855
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1770999 1770999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —36 544 —36 544
Inventarier och verktyg -9 967 0
Installationer =701 200 —593 400
=747 711 -629 944
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —17 085 -9 967
Installationer —107 800 —107 800
-124 885 -117 767
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —36 544 —36 544
Inventarier och verktyg —27 052 -9967
Installationer —809 000 —701 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -872 596 =747 711
Restvirde enligt plan vid arets slut 898 403 1023 288
Varav
Inventarier och verktyg 143 803 160 888
Installationer 754 600 862 400
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 9527 8943
Summa 6vriga fordringar 9 527 8943
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintikter 108 667 283 396
Forutbetalda forsdakringspremier 168 520 160 512
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 524 22231
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 660 3 836
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1161
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15923 15 675
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 388 294 486 810
Not 15 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 1 806 253
Bankmedel 1092 157 558 431
Foretagskonto 142 681 88 654
Transaktionskonto 1446 499 1753 955
Summa kassa och bank 2683 143 2401 292
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 24 402 955 24 402 955
Nista ars omforhandlingar pé 1dngfristiga skulder till kreditinstitut —12 698 641 —13 400 000
Langfristig skuld vid arets slut 11704 314 11 002 955

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 0,82% 2025-10-15 5298 641,00 0,00 0,00 5298 641,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2025-11-05 7400 000,00 0,00 0,00 7400 000,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-12-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 5704 314,00 0,00 0,00 5704 314,00
Summa 24 402 955,00 0,00 0,00 24 402 955,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvé lan med villkorsdandringsdag under ndstkommande rakenskapsar. Dessa
redovisas som kortfristig skuld trots att foreningen inte har nagra indikationer pa att ldnen inte kommer att
omsittas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed.
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Not 17 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld for moms —942 -749
Skuld sociala avgifter och skatter 7462 7426
Summa 6vriga skulder 6 520 6 677
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna l6ner 9 460 9442
Upplupna sociala avgifter 966 2967
Upplupna riantekostnader 51219 68 944
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 74 119 143 755
Upplupna elkostnader 20 623 10 079
Upplupna vattenavgifter 42 824 41 476
Upplupna virmekostnader 72 491 54 977
Upplupna kostnader for renhéllning 20 088 19 029
Upplupna revisionsarvoden 29 870 29 870
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2583
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 784 065 768 316
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1105724 1151439
Not 19 Stallda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 30 825 000 30 825 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga vésentliga héndelser efter rikenskapsarets utgéng
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-05

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgér den dag som framgar av den digitala signaturen.

Goran Almberg Ann-Christin Thorsell
Marianne Lindblom Bengt Holmberg

Jon Soderhjelm Charlotte Nordling
Thomas Berg

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av den digitala signaturen.

Engzells Revisonsbyra AB

Per Engzell Ulrika Lidman
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2, org.nr 714800-2848

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2 for
rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgéirder som &r lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fértroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2 for rakenskapsaret
2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Sverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Ulrika Lidman
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Signerat UL, PE
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Kostnadsfordelning 2025 2024
Driftkostnader 7 686 120 5303 028
Ovriga externa kostnader 485 750 392 457
Personalkostnader 438 367 441518
Avskrivningar 961531 954 412
Finansiella poster 181 551 265 149
Summa kostnader 9753319 7 356 564
Ovrigt
9%
Finansiella poster
2%
Avskrivningar
10%
" Driftkostnader

79%



Driftkostnadsfordelning

2025 2024
Underhall 2570974 363 810
Reparationer 572 957 482 903
Fastighetsavgift 1229028 1162 050
Forsakringpremie 280 883 372638
Kabel-TV 46 230 46 031
Tradgardsskotsel 63 802 83681
Poolskotsel 78 168 135629
Aterbaring fran Riksbyggen -900 -300
Snoéréjning 101 682 104 170
Forbrukningsmaterial 14 354 9591
Vatten 494 290 383920
El 224 351 202 815
Varme 1774 127 1721272
Sopor 226 193 222 053
Summa driftkostnader 7 686 120 5303 028

Reparationer

7%

Underhall
34%

Forsdkringspremie
4%

Fastighetsavgift
16%




Specifikation reparations- och underhallskostnader

Reparationer

Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Lassystem

Fastigheten utvandigt
Mark och tradgard
Garage och parkeringsplatser

Summa reparationer

Underhall

Varme, undercentraler
VA, vattenventiler
Ventilation

Fastighet utvandigt
Garagedorrar

Tak

Pool

Summa underhall

2025

23 000
8547
2013

35 646

59270

10 156

26 873

12 681

27 434

58 857

308 480

572 957

2025

349915
180526
763 463
31625
1265 445

2590974

2024

41 122
27 280
73 436
102 953
46 556
38 786
16 410
60 924
55 694
19742

482 903

2024

142 500

86 296

135014

363 810



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025 2024

BOA (kvm) 10770 10770

Kr/kvm Kr/kvm

Underhall 239 34
Reparationer 53 45
Fastighetsavgift 114 108
Forsakringspremie 26 35
Kabel-TV 4 4
Tradgardsskotsel 6 8
Poolskotsel 7 13
Aterbaring fran Riksbyggen 0 0
Snérojning 9 10
Forbrukningsmaterial 1 1
Vatten 46 36
El 21 19
Varme 165 160
Sopor 21 21

Summa driftkostnader 714 492






Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

Ri kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Sollentunahus nr 2 i samarbete med

Bostadsrattsforening ~ mwse
Sollentunahus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ lesbygg en

Document ID 09222115557561997025 Signerat GA, AT, ML, BH, JS, TB, CN, UL, PE
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