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Styrelsen for Riksbyggen
ol - o Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2
F O rva I tn I n g s b e ratte I S e fdr héirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret
2022-09-01 till 2023-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsdrets slut till 0 kr.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-01-19.

Ekonomi
I resultatet ingar avskrivningar med 982 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 153 tkr. Avskrivningarna
ir en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 78% till 132%.

Kommande verksamhetsdr har foreningen ett 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an. Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har
forandrats under aret frdn 594% till 788%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Handvéskan 1 i Sollentuna kommun. P4 fastigheten finns 24 byggnader med 122
ligenheter, tvd kvartershus samt en poolanlédggning byggnaderna &r uppférda 1975. Fastighetens adress dr Scoutvigen
2-118 och Skogstorpsvigen 5-133 i Sollentuna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
1 22 53 17 29 122
Antal garage: 89 Antal p-platser: 67 varav 20 med laddbox for elbilsladdning och 10 med motorvarmaruttag.
Total bostadsarea: 10 770 m?
Arets taxeringsvirde: 293 579 tkr
Foregdende 4rs taxeringsvérde: 293 579 tkr

Fastigheterna #r fullvérdeforsékrade i Protector forsikring
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé dterbéring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. p N
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Efter senaste stimman 2022-12-08 och dirp4 foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Almberg Ordférande 2023
Marianne Lindblom Sekreterare 2024
Eva-Lena Lundh Ledamot 2023
Thomas Berg Ledamot 2023
Bengt Holmberg Ledamot 2024
Jon Soderhjelm Ledamot 2024
David Isaksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Christin Thorsell Suppleant 2023
Bjorn Sondell Suppleant 2024
Maria Jonas Suppleant 2024
Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB Extern revisor 2023
Ulrika Lidman Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Andersson, Morby Revision AB Revisorssuppleant 2023
Fortroendevald 2023
Leonhard Skoog revisorssuppleant
Valberedning Uppdrag
Cecilia Fallman
Charlotta Wennerstrom Sammankallade
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Viasentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Visentliga hindelser under rikenskapséret.

Foreningen har under &ret utfort reparationer for 607 tkr och planerat underhéll for 2 037 tkr. Kostnaderna for
reparationer och underhéll specificeras i bilaga.

Arsavgifter: Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2022-10-01 di den hdjdes med 1.5%. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 6 % fr o m 2023-09-01.
Samtidigt tas den sirskilda kabel-TV avgiften pa 75 kr/ldgenhet, mén bort.

Underhallsplan: Styrelsen har en 1dngsiktig syn pd underhall (30 &r), detta for att ha en framforhallning for att planera,
finansiera och informera. Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2023 och i den rekommenderas en
avsittning till underhallsfonden 2 651 tkr/ar (248 kr/m2/ar) for att underhdllsbehovet under de narmaste 30 éren skall
tickas. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 200 tkr (204 kr/m2/4r). I den antagna budgeten for kommande ér
dr avsittningen hojd till 2 300 tkr (215 kr/m2/4r). Ytterligare hdjningar av avséttningen kommer att behdvas i framtiden
for att foreningens ekonomi skall vara ldngsiktigt héllbar.

Medlemsinformation: Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick till 173 personer. Utdver ovanstéende
personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav. Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9

dverlitelser skett (foregdende ar 6 st). Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Information frin styrelsen

Utéver protokollfdrda maten hdlls méten i arbetsgrupper t ex om yttre besiktning, genomgéang av underhéllsplan och
planering av underhéllsatgérder. Styrelsen informerar medlemmarna om viktiga beslut och om héndelser i féreningen
med informationsblad som bade delas ut i brevlddorna och publiceras pa foreningens hemsida.

Foreningens miljobelastning i form av energi- och vattenforbrukning samt avfall sammanstills drligen och rapporten
publiceras pa hemsidan. Under det senaste &ret minskade el- och vattenforbrukningen négot. I Ovrigt inga tydliga
fordndringar.

Arbetet med relining av stamledningarna for avlopp under huskropparna avslutades under kalenderdr 2022. Dérmed har
stamledningarna under samtliga husléngor samt alla ledningarna i de tva kvartershusen relinats.

I underhéllsplanen for de ndrmaste &ren finns fortsatta byten av trasiga takplattor med. Men tidpunkten for byte av
taken, som &r en av de enskilt storsta underhallsatgirderna som ligger i den 30-4rliga planen, nédrmar sig och
forberedande kontakter har tagits med ndgra entreprendrer.

Under aret har SEOM’s fibernit installerats i samtliga ligenheter. I samband med aterstéllning efter grévarbetena for
fiberdragningen gjordes forbittringsarbeten pa asfalten i ndgra grander. Ytterligare 8 laddboxar har installerats pa
parkeringsplatserna och foreningen har nu platser for laddning av 20 elbilar. Nya undercentraler har installerats i de tvé
undercentralerna. PostNord har meddelat att de kommer att sluta dela ut post i nuvarande brevlador och krivt att
foreningen sitter upp fastighetsboxar i utkanten av omrédet. Fastighetboxarna kommer att séttas upp under kommande
budgetér. Upphandlingen ér redan gjord liksom forberedande markarbeten.

Héstens och vérens tradgirdsdag genomfordes pa traditionellt sétt med samling vid poolen vid lunchtid med hérliga
mackor, korv och kaffe och tradgardlotteri. Liksom tidigare ar har det Iopande arbetet i vdra tridgérdar sésom
grisklippning, ogrisrensning, ansning av buskar med flera sysslor skdtts av boende och vi kan alla vara stolta 6ver den
fina standarden pa véra tradgardar.

Poolen har pa grund av det opélitliga vidret under juli och augusti inte varit lika flitigt besdkt som tidigare ar. Driften av
den har fungerat bra tack vare insatser frén ett 40-tal boende som fungerat som poolskdtare. De prov pa vattnet som
tagits ut har varit utan anmérkning. I bdrjan av sommaren ordnades simskola i poolen for barn i foreningen.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for alla insatser for foreningen under det gingna ret. Medlemmarnas engagemang ar

mycket vardefullt for den goda trivseln i omrédet och for en fortsatt god ekonomi. Med gemensamma krafter kan vi
fortsitta att ha en vilskott forening och trivsam grannsamvaro.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 8 738 8 609 8 553 8419 8376
Arets resultat 170 -1 870 295 2089 823
Resultat exklusive avskrivningar 1153 =947 1218 3012 1747
Avsittning till underhallsfond kr/m? 204 204 204 204 204
Balansomslutning 36 626 36 921 38 849 37921 36 360
Soliditet % 29 29 32 32 28

Likviditet % exklusive

laneomforhandligar kommande

verksamhetsér 790 594 675 973 574
Likviditet % inklusive

laneomforhandligar kommande

verksamhetsér* 132 78 175 - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 763 753 752 741 741
Driftkostnader, kr/m? 639 815 608 510 540
Underhéllsfond, kr/m? 707 691 858 848 759
Lan, kr/m?* 2 266 2272 2 286 2300 2314

*Pdverkas negativt dd god redovisningssed siger att lan som omsdtts under néstkommande verksamhetsar ska
redovisas som kortfristig skuld.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen. /
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets bbtjan 2234139 7 446 880 2753 631 ~1870 097
Disposition enl. drsstimmobeslut —1 870 097 1 870 097
Reservering underhéllsfond 2200 000 ~2200 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —2037 112 2037 112

Arets resultat 170 480
Vid arets slut 2 234 139 7 609 768 720 646 170 480
Resultatdisposition

Till &rsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 883 534

Arets resultat 170 480

Arets fondavsittning enligt stadgarna —2 200 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 2037112

Summa 891 127
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstémman:

891 127

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

/7
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 737 623 8609219
Ovriga rorelseintikter Not 3 342 609 153 456
Summa rorelseintikter 9 080 232 8 762 675
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 877942 -8 772374
Ovriga externa kostnader Not 5 —357918 —346 773
Personalkostnader Not 6 —423 547 —404 409
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —982 246 —923 006
Summa rorelsekostnader -8 641 654 —10 446 562
Rorelseresultat 438 578 —1 683 887
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3660 17 568
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 230913 43 908
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =502 671 —247 686
Summa finansiella poster —268 098 —186 210
Resultat efter finansiella poster 170 480 -1 870 097
Arets resultat 170 480 -1 870 097/5,

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Sollentunahus nr 2 Org.nr: 714800-2848




Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 23 723 422 24 597 868
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 970 200 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 24 693 622 24 597 868
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 183 000 183 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anliggningstillgangar 24 876 622 24 780 868
OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar —6 634 —6 476
Ovriga fordringar Not 14 8 888 8 692
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 497 552 326 025
Summa kortfristiga fordringar 499 806 328 241
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 11 249 545 11 811 897
Summa kassa och bank 11 249 545 11 811 897
Summa omsiittningstillgdngar 11 749 351 12 140 138
Summa tillgdngar 36 625973 36 921 006
£
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2234 139 2234139

Fond for yttre underhéll 7 609 768 7 446 880

Summa bundet eget kapital 9 843 907 9 681019

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 720 646 2 753 631

Arets resultat 170 480 —1 870 097

Summa fritt eget kapital 891 127 883 534

Summa eget kapital 10 735 034 10 564 554
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17 002 955 10 848 455

Summa langfristiga skulder 17 002 955 10 848 455

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 7 400 000 13 618 625

Leverantorsskulder 338 459 717 751

Skatteskulder 145 219 102 253

Ovriga skulder Not 18 11 975 12 847

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 992 331 1 056 522

Summa kortfristiga skulder 8 887 984 15 507 997

Summa eget kapital och skulder 36 625973 36 921 006/7,
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 73
Fonster -Gvervaning Linjar 30
Fonster-undervaning Linjér 30
ommaélning fasader Linjar 30
Fasadrenovering ‘ Linjér 30
Nya garage Linjar 20
Takflaktar Linjar 20
Altandorrar Linjér 20
Fibernat Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

7

10 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Sollentunahus nr 2 Org.nr: 714800-2848



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 8222043 8110524
Hyror, garage 336 420 336 420
Hyror, p-platser 140 239 126 108
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 505 -2 520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —8 138 =315
Elavgifter 55 564 39 002
Summa nettoomsattning 8 737 623 8 609 219
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 109 800 109 800
Ovriga ersittningar 22 464 15 555
Rérelsens sidointékter & korrigeringar =] -9
Erhéllna statliga bidrag 155204 0
Ovriga rorelseintikter 55 148 28 110
Summa ovriga rorelseintakter 342 609 153 456
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhéll -2 037 112 —3 928 406
Reparationer —607 387 =734 576
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-1133014 —1 082 628
Forsakringspremier —418 810 —396 798
Kabel- och digital-TV —51493 —62 739
Aterbiring frin Riksbyggen 2 600 3000
Ovriga utgifter, kdpta tjanster —33 006 —41253
Sno- och halkbekémpning =92 439 —92 439
Forbrukningsinventarier —13 360 =7091
Vatten —353 896 —353 962
Fastighetsel —255 728 —252 728
Uppvéarmning —1 534 348 -1 518 744
Sophantering och dtervinning —201 628 —217978
Tradgardsskotsel =59 972 —30 609
Poolskotsel -88 349 -55422
Summa driftskostnader -6 877 942 -8772374
/5
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —270 327 —251 101
IT-kostnader -19 715 —17 348
Arvode, yrkesrevisorer —29 565 —28 500
Ovriga forvaltningskostnader -1 669 —12913
Kreditupplysningar -1 929 —1 149
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter =22 334 —17 049
Kontorsmateriel 0 -6 300
Medlems- och foreningsavgifter -3 050 —6 100
Bankkostnader -8 054 —4 665
Ovriga externa kostnader -1 275 -1 650
Summa o6vriga externa kostnader -357 918 =346 773
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstéllda —27 424 -39 304
Styrelsearvoden —128 250 —124 125
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —172 780 —159 830
Sociala kostnader -95093 —81 150
Summa personalkostnader -423 547 -404 409
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —325 221 —325221
Avskrivningar tillkommande utgifter =549 225 —549 225
Avskrivning Installationer —107 800 —48 560
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -982 246 -923 006
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Riksbyggen andelsutdelning 3 660 17 568
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 3660 17 568
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintikter fran Swedbank 2 758 425
Rinteintikter frin SBAB 227 811 43 380
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 148 102
Ovriga rinteintikter 196 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 230 913 43 908
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetsldn =502 595 —247 686
Ovriga ridntekostnader =76 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter =502 671 —247 686
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 668 127 26 668 127
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 409 143 409 143
Standardforbattringar 16 298 288 16 298 288
Markanldggning 399 450 399 450
43 775 008 43775008
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 43 775 008 43 775008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 792 002 —9 466 781
Standardforbéttringar —8 985 688 -8 436 463
Markanldggningar —399 450 —399 450
-19 177 140 -18 302 694
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 325221 —325221
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Standardforbattringar —549 225 —549 225
—874 446 —-874 446
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-20 051 586 -19 177 140
Restvirde enligt plan vid arets slut 23723 422 24 597 868
Varav
Byggnader 16 550 904 16 876 125
Mark 409 143 409 143
Standardforbattringar 6 763 375 7 312 600
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Sméhus 293 579 000 293 579 000
Totalt taxeringsvarde 293 579 000 293 579 000
varav byggnader 131 395 000 131 395 000
varav mark 162 184 000

162 184 000 -~
&z .
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner 36 544 36 544
Installationer 485 600 485 600
522 144 522 144
Arets anskaffningar
Installationer 1 078 000 0
1078 000 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 1600 144 522 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —36 544 —36 544
Installationer —485 600 —437 040
=522 144 -473 584
Arets avskrivningar
Installationer —107 800 —48 560
-107 800 —-48 560
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —36 544 —36 544
Installationer =593 400 —485 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -629 944 -522 144
Restvirde enligt plan vid arets slut 970 200 0
Varav
Installationer 970 200 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 8 388 8 692
Summa ovriga fordringar 8 888 8 692
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31

Upplupna rénteintékter 197 946 33108
Forutbetalda forsékringspremier 257 987 234 533
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 609 21 147
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 836 5113
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1087 2 649
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 088 29 475
Summa férutbetalda kostnhader och upplupna intékter 497 552 326 025

Not 16 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31

Handkassa 2143 2 062
Bankmedel 9945 161 11 032 613
Foretagskonto 41 249 42 282
Transaktionskonto 1260991 734 939
Summa kassa och bank 11 249 545 11 811 897

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslén 24 402 955 24 467 080
Nésta &rs omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —7 400 000 —13 464 125
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -154 500
Langfristig skuld vid arets slut 17 002 955 10 848 455

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2022-11-28 6064 125,00 —6 000 000,00 64 125,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2023-11-02 7 400 000,00 0,00 0,00 7 400 000,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2024-12-01 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
NORDEA 0,82% 2025-10-15 5298 641,00 0,00 0,00 5298 641,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 5704 314,00 0,00 0,00 5704 314,00
Summa 24 467 080,00 0,00 64 125,00 24 402 955,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt l6nespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorsandringsdag under ar 2023/2024 (néstkommande
rikenskapsér). Detta redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte har ndgra indikationer pé att lanen inte
kommer att omsittas/forlingas. Detta for att folja god redovisningssed.

/7’,
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Not 18 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31

Skuld for moms 1401 4155
Skuld sociala avgifter och skatter 10 574 8 692
Summa ovriga skulder 11 975 12 847

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31

Upplupna l6ner 9 140 21590
Upplupna sociala avgifter 5272 0
Upplupna réntekostnader 69 807 23 511
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 873 0
Upplupna elkostnader 13 932 28 397
Upplupna vattenavgifter 29 356 47259
Upplupna virmekostnader 51749 46 687
Upplupna kostnader for renhallning 14 111 16 677
Upplupna revisionsarvoden 28 690 27250
Upplupna styrelsearvoden 16 780 16 780
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3050 122 813
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 725 570 705 557
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 992 331 1056 522
Not Stéllda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 30 825 000 30 825 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsérets utging
/7
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Revisionsberittelse
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Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2, org.nr 714800-2848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2 for
rikenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fosreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer #r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medprevisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2 for rdkenskapséret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och #ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens overskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ulrika Lidman
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Kostnadsférdelning 2023 2022

Driftkostnader 6 877 942 8772374

Ovriga externa kostnader 357918 346 773

Personalkostnader 423 547 404 409

Avskrivningar 982 246 923 006

Finansiella poster 268 098 186 210

Summa kostnader 8909751 10632772
Ovrigt

9%

Finansiella poster
3%

Avskrivningar
11%

" Driftkostnader
77%



Driftkostnadsfordelning

Underhall
Reparationer
Fastighetsavgift
Forsakringpremie
Kabel-TV
Tradgardsskotsel
Poolskotsel

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snordjning
Forbrukningsmaterial
Vatten

El

Varme

Sopor

Summa driftkostnader

Viarme
22%

Sopor
3%

Forsakringspremie

6%

2023

2037112
607 387
1133014
418 810
51493
59972
88 349
33 006
92 439
13 360
353 896
255728
1534348
201 628

6 877 942

Reparationer
9%

Fastighetsavgift
16%

2022

3928 406
734576
1082 628
396 798
62 739
30 609
55422
41 253
92 439
7091
353 962
252728
1518744
217978

8772373

Underhall
30%




Specifikation reparations- och underhallskostnader

Reparationer

Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Lassystem

Fastigheten utvandigt
Mark och tradgard

Pool

Garage och parkeringsplatser

Summa reparationer

Underhall

Avlopp, relining

Varme, underscentraler
Asfaltering

Malning

Tak

Summa underhall

2023

14 214

7911
31918
40 659
92 854
20 545
49 184

5800
93531
16171

234 600

607 387

2023

1100 399
561 250
317738

57 725

2037 112

2022

81 246

48 688
388 783
8501
49 413
4 455
125091
1250

27 149

734 576

2022

3600571

327 835

3928 406



Nyckeltalsanalys for driftkostnader
2022 2021
BOA (kvm) 10770 10770

Kr/kvm Kr/kvm

Underhall 189 365
Reparationer 56 68
Fastighetsavgift 105 101
Forsakringspremie 39 37
Kabel-TV 5 6
Tradgardsskotsel 6 3
Poolskotsel 8 5
Ovriga utgifter, kopta tjanster 3 4
Snordjning 9 9
Forbrukningsmaterial 1 1
Vatten 33 33
El 24 23
Varme 142 141
Sopor 19 20

Summa driftkostnader 639 815
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
I z B B R F for RB BRF Sollentunahus nr 2 i samarbete

Sollentunahus nr 2 e

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 164 heda Livel

RB BRF Sollentunahus nr 2 Org.nr: 7148002848


http://www.riksbyggen.se
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