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Styrelsen for RB BRF Sollentunahus

Forvaltningsberattelse i """

2021-09-01 till 2022-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen i#r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-01-19.

Ekonomi
I resultatet ingdr avskrivningar med 923 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -947 tkr. Avskrivningarna &r
en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats fran 175% till 78%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under aret frén 675% till 594%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Handviskan 1 i Sollentuna kommun. Pa fastigheten finns 24 byggnader med 122
ldgenheter, tva kvartershus samt en poolanldggning byggnaderna &r uppforda 1975. Fastighetens adress ér Scoutvigen
2-118 och Skogstorpsvégen 5-133 i Sollentuna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
1 22 53 17 29 122
Antal garage: 89 Antal p-platser: 67 varav 12 med laddbox for elbilsladdning och 18 med motorvéirmaruttag.
Total bostadsarea: 10 770 m?
Arets taxeringsvirde: 293 579 tkr
Foregaende ars taxeringsvirde: 293 579 tkr

Fastigheterna &r fullvidrdeforsidkrade i Protector forsakring.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ~

A
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Efter senaste stimman 2021-12-07 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen och dvriga funktiondrer haft foljande

sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Almberg Ordf6rande 2023

Marianne Lindblom Ledamot 2022

Thomas Berg Ledamot 2023

Eva-Lena Danielsson Lundh Ledamot 2023

Bengt Holmberg Ledamot 2022

David Isaksson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Christin Thorsell Suppleant 2023

Jon Séderhjelm Suppleant 2022

Ralph Dovertie Suppleant 2022

Camilla Zarbell Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell, . .

Engzells Revisionsbyré AB Auktoriserad revisor 2022

Ulrika Lidman Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Ragnar Santesson,
Winthers Revisionsbyrd AB

Auktoriserad revisorssuppleant

Leonhard Skoog Fértroendevald revisorssuppleant
Valberedning Uppdrag
Charlotta Wennerstrém Sammankallande

Cecilia Fdllman
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under éret utfort reparationer for 735 tkr och planerat underhall for 3 928 tkr. Kostnaderna for
reparationerna och underhéllet specificeras i bilaga.

Arsavgifter: Foreningen #indrade &rsavgiften senast 2020-10-01 da den hjdes med 1,5%. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1,5% fr o m 2022-10-01. Arsavgiften
for 2021 uppgick i genomsnitt till 752 kr/m?/ar.

Underhallsplan: Styrelsen har en 1angsiktig syn pa underhéll (30 &r), detta for att ha en framforhéllning for att planera,
finansiera och informera. Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2022 och visar pa ett underhallsbehov
av 2 428 tkr/&r (225 kr/m2/4r) for de nirmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 200 tkr

(204 kr/m2). Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar.

Medlemsinformation: Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick till 172 personer. Utéver ovanstdende
personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6
overlatelser skett (foregdende ar 6 st). Féreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.

Information fran styrelsen

Utdver protokollforda moten halls moten i arbetsgrupper t ex om yttre besiktning, genomgang av underhallsplan och
planering av underhallsétgirder. Styrelsen informerar medlemmarna om viktiga beslut och om héndelser i foreningen
med informationsblad som bade delas ut i brevladorna och publiceras pé foreningens hemsida.

Arbetet med relining av stamledningarna for avlopp under huskropparna som upphandlades under 2020 avslutas under
kalenderar 2022. Dirmed har stamledningarna under samtliga huslédngor samt alla ledningarna i de tva kvartershusen
relinats.

I underhéllsplanen for de ndrmaste fem aren finns fortsatta byten av trasiga takplattor med. Men tidpunkten fér byte av
taken, som 4r en av de enskilt storsta underhéllsétgérderna som ligger i den 30-ariga planen, nédrmar sig.

1 maj holls en extra stimma da beslut fattades att foreningen skall installera SEOM:s fibernit i samtliga ldgenheter.
Installationsarbetet kommer att ske i slutet av 2022. P4 den extra stimman fattades ocksa beslut att utdka antalet platser
for att ladda elbilar pa parkeringsplatserna. Installationen genomfordes under augusti och foreningen har nu platser for
laddning av 20 elbilar.

Vid vérens tridgardsdag kunde vi efter pandemiuppehillet till allmén gléddje &teruppta traditionen att samlas vid poolen
vid lunchtid med hérliga mackor, korv och kaffe och tradgérdlotteri. Liksom tidigare ar har det I6pande arbetet i véra
tridgardar sdsom grisklippning, ogrisrensning, ansning av buskar med flera sysslor skétts av boende och vi kan alla
vara stolta Sver den fina standarden pa véra tridgardar.

Poolen har varit flitigt besokt och driften av den har fungerat bra tack vare insatser frén ett 40-tal boende som fungerat
som poolské&tare. De prov pa vattnet som tagits ut har varit utan anmérkning. I borjan av sommaren ordnades simskola i
poolen for barn i féreningen.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for alla insatser for foreningen under det géngna aret. Medlemmarnas engagemang ar
mycket virdefullt for den goda trivseln i omrédet och for en fortsatt god ekonomi. Med gemensamma krafter kan vi
fortsitta att ha en vilskott forening och trivsam grannsamvaro.

ar
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 8 609 8553 8419 8376 8408
Arets resultat -1 870 295 2089 823 2056
Resultat exklusive avskrivningar -947 1218 3012 1747 2979
Avsittning till underhallsfond kr/m? 204 204 204 204 204
Balansomslutning 36 921 38 849 37921 36 360 35366
Soliditet % 29 32 32 28 26
Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsér 594 675 973 574 575
Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetséar* 78 175 - - -
Arsavgiftsniva for bostéider, kr/m? 753 752 741 741 741
Driftkostnader, kr/m? 815 608 510 540 427
Rinta, kr/m? 23 24 26 31 34
Underhallsfond, kr/m? 691 858 848 759 597
Lan, kr/m? 2272 2286 2300 2314 2301

*Paverkas negativt d god redovisningssed sager att Ién som omsditts under ndstkommande verksamhetsar ska

redovisas som kortfristig skuld.

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. .
/] w~
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls-fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &retx btigjan 2234139 9175 286 729799 295 427
Disposition enl. &rsstimmobeslut 295 427 295 427
Reservering underhallsfond 2200 000 22200 000
Ianspraktagande av

nderhéllsfond -3 928 406 3928 406 e
Z -[.870.07%

rets resultat 1.853-317
Vid arets slut 2234139 7 446 880 2753 632 -1 870 097
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1025226
Arets resultat -1 870 097
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2200 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 3 928 406
Summa 883 534
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 883 534

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

I~
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 8609 219 8 553 281
Ovriga rorelseintikter Not 3 153 456 166 206
Summa rorelseintiikter 8 762 675 8 719 488
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 772374 -6 545 648
Ovriga externa kostnader Not 5 -346 773 -345 466
Personalkostnader Not 6 -404 409 -407 544
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -923 006 -923 006
Summa rorelsekostnader -10 446 562 -8 221 663
Rorelseresultat -1 683 887 497 824
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 17 568 17 568
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 43908 34 820
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -247 686 -254 786
Summa finansiella poster -186 210 -202 397
Resultat efter finansiella poster -1 870 097 295 427
Arets resultat -1 870 097 295 427
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 24 597 868 25472314
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 48 560
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 597 868 25 520 874

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 183 000 183 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anliggningstillgaingar 24 780 868 25703 874

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -6 476 -6 161

Ovriga fordringar Not 14 8 692 3868

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 326 025 303 771

Summa kortfristiga fordringar 328 241 301478

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 11 811 897 12 844 601

Summa kassa och bank 11 811 897 12 844 601

Summa omsiittningstillgangar 12 140 138 13 146 079

Summa tillgangar 36 921 006 38 849 953 .
/7 o~
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2234139 2234139
Fond for yttre underhall 7 446 880 9175 286
Summa bundet eget kapital 9681019 11 409 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 753 631 729 799
Arets resultat -1 870 097 295 427
Summa fritt eget kapital 883 534 1025 226
Summa eget kapital 10 564 554 12 434 651
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 848 455 18 917 266
Summa langfristiga skulder 10 848 455 18 917 266
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 618 625 5704314
Leverantorsskulder 717 751 34 061
Skatteskulder 102 253 78 924
Ovriga skulder Not 18 12 847 11 255
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1 056 522 1 669 482
Summa kortfristiga skulder 15 507 997 7 498 037
Summa eget kapital och skulder 36 921 006 38 849 953
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé et tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 73
Fonster — 6vervaning Linjér 30
Fonster — undervaning Linjér 30
ommalning fasader Linjér 30
Fasadrenovering Linjér 30
Nya garage Linjar 20
Takflaktar Linjér 20
Altandérrar Linjér 20
Solpaneler Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

W~
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 8110524 8100 607
Hyror, garage 336 420 336 030
Hyror, p-platser 126 108 125 599
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2520 -4 410
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -315 -7 667
Elavgifter 39 002 3122
Summa nettoomséttning 8 609 219 8 553 281
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 109 800 109 800
Ovriga ersittningar 15 555 13 057
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -5
Ovriga rorelseintikter 28 110 21591
Forsdkringsersattningar 0 21 583
Summa ovriga rorelseintékter 153 456 166 206
Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -3 928 406 -2160 419
Reparationer -734 576 -459 101
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 082 628 -1 039928
Forsikringspremier -396 798 -345 534
Kabel- och digital-TV -62 739 -61 125
Aterbéring frin Riksbyggen 3000 2 800
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -41 253 -40 457
Sné- och halkbekdmpning -92 439 -90 564
Férbrukningsinventarier -7 091 -13 568
Vatten -353 962 -389038
Fastighetsel -252 728 -147 992
Uppvérmning -1518 744 -1444 637
Sophantering och dtervinning -217978 -262 963
Tradgardsskotsel -30 609 -40 691
Poolskatsel -55422 -52 430
Summa driftskostnader -8 772 374 -6 545 648/22
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -251 101 -240 521
IT-kostnader -17 348 -18 259
Arvode, yrkesrevisorer -28 500 -27 000
Ovriga forsiljningskostnader 0 -1 800
Ovriga forvaltningskostnader -12913 -10 245
Kreditupplysningar -1149 -2034
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -17 049 -14 495
Kontorsmateriel -6 300 -2 142
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -6 100
Bankkostnader -4 665 -4 120
Ovriga externa kostnader -1650 -18 750
Summa Ovriga externa kostnader -346 773 -345 466
Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Lon till kollektivanstillda -39 304 -38 841
Styrelsearvoden -124 125 -120 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -159 830 -160 100
Sociala kostnader -81 150 -88 602
Summa personalkostnader -404 409 -407 544
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -325221 -325 221
Avskrivningar tillkommande utgifter -549 225 -549 225
Avskrivning Installationer -48 560 -48 560
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -923 006 -923 006
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Riksbyggen andelsutdelning 17 568 17 568
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 17 568
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Rénteintékter frin Swedbank 425 0
Riénteintédkter frin SBAB 43 380 34 690
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 102 130
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 43908 34 820
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -247 686 -254 786
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -247 686 -254 786
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 26 668 127 26 668 127
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 409 143 409 143
Standardforbittringar 16 298 288 16 298 288
Markanldggning 399 450 399 450

43 775 008 43775 008
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 43775 008 43775 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 466 781 -9 141 560
Standardforbéttringar -8 436 463 -7 887 238
Markanléggningar -399 450 -399 450

-18 302 694 -17 428 248
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -325221 2325221
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Standardforbittringar -549 225 -549 225

-874 446 -874 446

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 177 140 -18 302 694
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 597 868 25472 314
Varav
Byggnader 16 876 125 17 201 346
Mark 409 143 409 143
Standardforbattringar 7 312 600 7 861 825
Markanlédggningar 0 0
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Taxeringsvéarden

Smahus 293 597 000 293 579 000
Totalt taxeringsvarde 293 579 000 293 579 000
varav byggnader 131 395 000 131 395 000
varav mark 162 184 000 162 184 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Maskiner 36 544 36 544
Installationer 485 600 485 600
522 144 522 144
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 522 144 522 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -36 544 -36 544
Installationer -437 040 -388 480
-473 584 -425 024
Arets avskrivningar
Installationer -48 560 -48 560
-48 560 -48 560
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -36 544 -36 544
Installationer -485 600 -437 040
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -522 144 -473 584
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 48 560
Varav
Installationer 0 48 560
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 14 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 8 692 3 868
Summa o6vriga fordringar 8 692 3868
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintikter 33108 23 795
Forutbetalda forsakringspremier 234 533 229 275
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 147 20 482
Forutbetald kabel-tv-avgift 5113 5116
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 649 2189
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 475 22915
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 326 025 303 771
Not 16 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Handkassa 2 062 1515
Bankmedel 11 032613 11 848 121
Foretagskonto 42282 27177
Transaktionskonto 734 939 967 789
Summa kassa och bank 11 811 897 12 844 601
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 24 467 080 24 621 580
Niista 4rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -13 464 125 -5549 814
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -154 500 -154 500
Langfristig skuld vid arets slut 10 848 455 18 917 266

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,26% 2022-10-30 7400 000,00 0,00 0,00 7 400 000,00
SEB 0,78% 2022-11-28 6218 625,00 0,00 154 500,00 6064 125,00
NORDEA 0,82% 2025-10-15 5298 641,00 0,00 0,00 5298 641,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 5704 314,00 0,00 0,00 5704 314,00
Summa 24 621 580,00 0,00 154 500,00 24 467 080,00

*Senast kiinda réintesatser

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 154 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns tva 1&n med villkorsdndringsdag under ar 2022/2023 (ndstkommande
rikenskapsér). Detta redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte har nagra indikationer pa att lanen inte

kommer att omsittas/forlingas. Detta for att folja god redovisningssed.

d/7\/\~
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Not 18 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Skuld for moms 4155 2 585
Skuld sociala avgifter och skatter 8 692 8670
Summa o6vriga skulder 12 847 11 255
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna loner 21 590 21187
Upplupna rintekostnader 23 511 24 026
Upplupna elkostnader 28 397 14 018
Upplupna vattenavgifter 47 259 67270
Upplupna virmekostnader 46 687 50 888
Upplupna kostnader for renhéllning 16 677 14 873
Upplupna revisionsarvoden 27 250 26 000
Upplupna styrelsearvoden 16 780 17 050
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 122 813 714 273
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 705 557 719 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1056 522 1669 482
Not Stéllda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 30 825 000 30 825 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets utgéng Y
J

b
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Styrelsens underskrifter

Sollenfrone 20221063

Ort och datum

Sy 4/»/44

Goran A@berg Bengt Holn’rﬁerg

S 772 ‘27—
Marianne Lindblom Eva-Lena Danielsson Lundh
Thomas Berg David Isaksson

Var revisionsberittelse har limnats 2022- /() - /f

Engzells Revisonsbyra AB

Per Engzell Ulrika Lidman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
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Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Sollentunahus nr 2, org.nr 714800-2848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2 for
rdkenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#dmtat 4r tillrickliga
och #ndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig séikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sollentunahus nr 2 for rakenskapsaret
2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtrédelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2022- | O~/ &

Ulrika Lidman
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Kostnadsférdelning 2022 2021

Driftkostnader 8772374 6 545 648

Ovriga externa kostnader 346 773 345 466

Personalkostnader 404 409 407 544

Avskrivningar 923 006 923 006

Finansiella poster 186 210 202 397

Summa kostnader 10632772 8424 061
Ovrigt

Finansiella poster 7%

2%
Avskrivningar
9%

Driftkostnader
83%



Driftkostnadsfordelning

Underhall
Reparationer
Fastighetsavgift
Forsakringpremie
Kabel-TV
Tradgardsskotsel
Poolskotsel

Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snérdjning
Forbrukningsmaterial
Vatten

El

Varme

Sopor

Summa driftkostnader

Forsakringspremie
5%

12%

Fastighetsavgift

2022 2021

3928 406 2160419

734 576 459 101
1082 628 1039928
396 798 345534
62 739 61125
30609 40 691
55422 52430
41 253 40 457
92 439 90 564
7091 13568
353 962 389038
252728 147 992
1518744 1444 637
217978 262 963

8772373 6 545 647

Reparationer
8%

Underhall
45%




Specifikation reparations- och underhallskostnader

Reparationer

Bostader

Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer

Lassystem

Fastigheten utvandigt
Mark och tradgard

Pool

Garage och parkeringsplatser

Summa reparationer

Underhall

Avlopp, relining
Malning
Tak

Summa underhall

2022

81 246

48 688
388783
8501
49413
4 455
125091
1250

27 149

734 576

2022

3600571
327 835

3 928 406

2021

2723
4029
8851

4 000
85781
123 952
938
21452
28 274
48 691
117 852

12 553

459 096

2021

2 060521

99 899

2160420



Nyckeltalsanalys for driftkostnader
2022 2021
BOA (kvm) 10770 10770

Kr/kvm Kr/kvm

Underhall 365 201
Reparationer 68 43
Fastighetsavgift 101 97
Forsakringspremie 37 32
Kabel-TV 6 6
Tradgardsskotsel 3 4
Poolskotsel 5 5
Ovriga utgifter, kdpta tjanster 4 4
Snordjning 9 8
Forbrukningsmaterial 1 1
Vatten 33 36
El 23 14
Varme 141 134
Sopor 20 24

Summa driftkostnader 815 608
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Sollentunahus nr 2 i samarbete
med Riksbyggen
Sollentunahus nr 2

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyc

www.riksbyggen.se K"'"'f"
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